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Arendusprojekti ülevaade

■ Tellija: Maa- ja Ruumiamet

■ Algus-lõpp: 05-12.2025

■ Vastutav töövõtja: Digipark OÜ

■ Töövõtja meeskond:
- Hendrik Park 

- Raido Puust

- Taavi Liiv

■ Tellijameeskond
- Avaliku sektori tellijate esindajad, KLIM, MARU.
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➔ ÜBN arendus
Digitaalehituse klastri teemaveeb

https://digipark.pro
https://www.linkedin.com/in/hpark-bim/
https://www.linkedin.com/in/hpark-bim/
https://www.linkedin.com/in/raidopuust/
https://www.linkedin.com/in/raidopuust/
https://ee.linkedin.com/in/taavi-liiv
https://ee.linkedin.com/in/taavi-liiv
https://digipark.notion.site/ybn-arendus
https://digipark.notion.site/ybn-arendus


Lahendamist vajanud põhimõttelised probleemid
■ Madal väärtusloome ja infomüra – Andmeid loodi palju ("info ületootmine"), kuid

otsustamiseks vajalikku, usaldusväärset ja masinloetavat teavet paraku vähe.

■ Katkendlik infovoog ehitise eluringil — Andmekadu erinevate projektiosade ja ka

etappide vahel, mis takistas andmepõhist juhtimist ja jättis ka haldusperioodi vajaliku

sisendita.

■ Killustunud vaade varadele – Hoonete ja infra andmestikud olid eraldiseisvad,

puudus ka ühtne varapõhine käsitlus.

■ Aegunud praktikad ja tehnoloogiad – “Digitaalehituse“ standardid & tehnoloogiad olid

aegunud, pärssides sellega edasist arendust ja ka meie konkurentsivõimet.
3



ÜBN 4.0 — TOP 10 põhimõttelist sammu edasi
A. STRATEEGILINE VAADE

1. Ehitise eluringi vaade 
2. Äri- ja vormistusnõuete vahetum sünergia
3. Eesmärgipärasus infonõuete kirjeldamisel
4. Vajaduspõhisus ja konkreetsus info hankimisel

B. ÜHTNE RUUM JA KEEL
5. Info hankimine kui juhitud protsess 
6. Kõigi ehitistega seotud varade ühtne käsitlus
7. Terviklik vaade teabele 

C. TEHNILINE KVALITEET
8. Kvaliteetsed alusandmed
9. Tehnoloogiline ajakohasus ja rahvusvahelisus
10. Riiklik modulaarne parima praktika raamistik
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Iga sammu osas:

✓ MIKS?

✓ KUIDAS?



1. Ehitise eluringi vaade
Väärtuslik teave ei tohi kaduda etappide vahel, sest eesmärk on teha andmepõhiseid otsuseid kogu 
eluringi jooksul. See toetab vara väärtust ja haldusperioodi tegevusi.
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PIM
Projektiinfo mudel(-id)

Ehitamiseks vajaminev info

(nt EVS 932 Ehitusprojekt)

● Joonised / mudelid

● Spetsifikatsioonid

● Dokumendid

● Fotod / punktipilved /…

● Eelarve, mahutabelid

● …

AIM
Vara infomudel

Ehitise / portfelli juhtimiseks vajaminev info

(nt EVS 807 Kinnisvarakeskkonna juhtimine)

● Ehitistega seotud projekt-dokumentatsioon 

koos teostusinfoga

● Haldustegevuseks sobivaks kohandatud 

joonised / mudelid

● Ruumide & varade registrid

● Kasutusinfo

● …

Teostusmudel(-id)
Päriselt ehitatu 

kohased täpsustused



2. Äri - ja vormistamisnõuete vahetum sünergia
BIM ei ole eesmärk omaette — misiganes asjakohasel kujul andmete vormistus peab otseselt toetama 
äriprotsesse (näiteks loamenetlused, hanked, haldus).
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PIM
Projekti infomudel(-id)

Ehitamiseks vajaminev info
(nt EVS 932)

Ühtsed BIM nõuded (ÜBN) (nõuded, alusandmed ja rakenduskavad)

AIM
Vara infomudel

Korraldamiseks ja korrashoiuks vajaminev 
info (nt EVS 807)

IN
FO

 V
AA

DE

Ehitusinfo mudelid (BIM)

Dokumendid (joonised, pildid, punktipilved, …)

Tabelid / andmebaasid (mahud, varad, spetsifikatsioonid, …)AN
DM

ET
E 

 V
AA

DE

INFOHALDUS

Teostusmudel(-id)



3. Eesmärgipärasus infonõuete kirjeldamisel
Igal nõutaval andmestikul peab olema konkreetne tarbija ja äriline eesmärk (näiteks loamenetlus, 

mahuarvutus või haldus). Andmestik peab moodustama sidusa terviku — projekti- või varainfo.
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Organisatsiooni 
juhtimise 

perspektiivid

Vara eesmärgidVarahalduse 
perspektiivid

Organisatsioonilised 
eesmärgid

Projektijuhtimise 
perspektiivid

Muud/välised 
vaatenurgad

Projekti eesmärgid
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4. Vajaduspõhisus ja konkreetsus info hankimisel
Oluline on see, et nõutaks vaid seda, mida päriselt kasutatakse. 

Infovajaduse 
tase 

(LOIN)

✓ Mida?

✓ Miks?

✓ Millal?

✓ Kellelt?

✓ Kuidas?

Tegevused
(nt EVS 807)

Eesmärgid Infonõuded
(OIR, AIR, PIR, EIR) Kasutusjuht

Etapid

Osalised 
(nt küsija, tarnija)

Dokumendid

Atribuudid

VaraelementAndmemall



Varahaldus

5. Info hankimine kui juhitud protsess
Raiskamiste ja infokadude vältimiseks tuleb vajaduste kirjeldamine, info hankimine, 
loomine ja kasutusse võtmist teadlikult juhtida.
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Projekt(-id)
Töövõtud

(8)

PROJEKTI 
LÕPETAMINE

(7)

INFO 
TOOTMINE

(6)

MOBILISEE-
RIMINE

(5)

LEPINGUSTA
-MINE

(4)

HANKIMINE

(3)
HANKE 

ETTEVALMIS
-TUS

(2)

PROJEKTI 
ALGATAMINE

VARA-
INFOMUDELI 
VAJADUSED

(1)

Projekti 
lähteülesanne

Organisatsiooni info 
nõuded (OIR)

Projekti info nõuded 
(PIR)

Vara info nõuded 
(AIR)

Vajaduste kirjeldamine

Infovahetuse 
nõuded (EIR)

Nõuded

Rakenduskava

Koostöö plaan



6. Kõigi ehitistega seotud varade keskne käsitlus 

Kogu ehitatud keskkond – nii 

hooned kui ka infra – kujutab 

endast varana keskset 

väärtust, millega kõik muu on 

tihedalt seotud.
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Objekt Määramatus

Omadus

Info eesmärk

Varaelement

Tsoon

(Ehitus) Kompleks

(Ehitatud) Ruum

Element

Ehitis

Komponent

C CC

S CS

Z

E CE

L CF, CT

P CO

Co

SL

En

EF, Ss

Ss, Pr, Ma

ISO/IEC 
81346

CCI Uniclass

Tabelite lühikoodide võrdlus

Protsess Töötulemus

Juhtimine

Ehitusprotsess R

Ressurss (Ehitus) Info

(Ehituse) Osaline

(Ehituse) 
Abivahend

G

D



7. Terviklik vaade teabele
Info peab olema sidus ja usaldusväärne sõltumata vormingust.
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PIM

Projekti 
infomudel

PIM
Projekti 

infomudel

AIM 
Vara 

infomudel

Infomudelid

DWG

PDF

IFC

XLSX

DOCX

JPEG

…

Vorming

Geomeetriline 
info

(2D, 3D)

Tähe-
numbriline 

info

Dokumendid

Andmed
CAD, BIM

Punktipilved, …

Tabelid ja spetsid

…

Juhendid ja 
garantii

…

Info

CDE
Ühtne 

andmekesk
-kond

Koostöö



8. Kvaliteetsed alusandmed
Kvaliteetsed alusandmed on vajalikud selleks, et luua ehitise eluringi läbiv ühtne "tõeallikas", mis 
aitaks välistada info dubleerimist ja võimaldaks võimalikult automaatset andmevahetust osapoolte 
ning süsteemide vahel.
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Standardiseeritus

Andmestikud on sidustatavad nii vajalike äriloogika standarditega (nt EVS 
807 kinnisvarakeskkonna juhtimiseks ja EVS 932 projekteerimiseks) kui ka 
digitaalehituse standarditega, nt klassifikatsioonisüsteemiga CCI-EE, mis on 
aga omakorda seotud IFC 4.3 andmemudeliga.

Masinloetavus Andmed esitatakse struktureeritud kujul tabelina, kasutades võimalusel 
valikloendeid vabateksti asemel.

Ajaline asjakohasus Andmestikud on seotavad ehitise eluringi asjakohaste tegevuste ja 
etappidega. 

Üks tõeallikas Andmeid ei sisestata topelt ja on sidustatavad.



9. Tehnoloogiline ajakohasus ja rahvusvahelisus
Eesti rahvusvahelise konkurentsivõime & piiratud arendusressurssi valguses ei tohi me maha jääda, ega 
ka ise “ratast leiutada”. "Digitaalehitus" on oma olemuselt rahvusvaheline, sarnaselt kõigele muule mis on 
seotud tehnoloogiaga.
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10. Riiklik modulaarne parima praktika raamistik
Telliv osapool kirjeldab organisatsiooni/projektiga sobivad nõuded. Sektoril on ühtne 
alusvundament parima praktika hoidmiseks ja arendamiseks.
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Lisa 1.1 IDS BIMis
Lisa 1.2 Hooldatavate varade COBie alusmall

Seletuskiri

Sissejuhatav ja juhendav 
infomaterjal

Lisa 3
Alusandmed

Varaelemendid, atribuudid, 
andmemallid,  infokonteinerid, …

Lisa 1 Nõuded

Telliva osalise ja ka tema
meeskonna infonõuded

Lisa 2 Rakenduskava

Projektimeeskonna
rakenduslik plaan
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Kokkuvõte

● Elukaarepõhisus: Info peab liikuma sujuvalt projekteerimisest ehitusse ja
haldusesse, toetades nii vara väärtust kui ka selle hilisemat haldamist.

● Vajaduspõhisus: Asendagem infomüra väätusloomega – küsida kas või vähem,
aga teadlikult vajalikku & kasutatavat!

● Standardiseeritus: Ühtne keel ja koostöö korralduslik loovad vundamendi.

● Paindlik tööriistakast: ÜBN on kui konfigureeritav raamistik, mis toetab info
haldamisel parimate praktikate rakendamist, kohandudes iga tellija ja projekti
vajadustega.
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Tänud kuulamast!
Pilootimiste ja tagasisideni!
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Hendrik Park ja Raido Puust
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