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Lahendamist vajanud pohimottelised probleemid

m Madal vaartusloome ja infomira — Andmeid loodi palju ("info uletootmine"), kuid

otsustamiseks vajalikku, usaldusvaarset ja masinloetavat teavet paraku vahe.

m Katkendlik _infovoog ehitise eluringil — Andmekadu erinevate projektiosade ja ka

etappide vahel, mis takistas andmepodhist juhtimist ja jattis ka haldusperioodi vajaliku

sisendita.

m Killustunud vaade varadele — Hoonete ja infra andmestikud olid eraldiseisvad,

puudus ka uhtne varap6hine kasitlus.

m Aequnud praktikad ja tehnoloogiad — “Digitaalehituse” standardid & tehnoloogiad olid

aegunud, parssides sellega edasist arendust ja ka meie konkurentsivoimet.



UBN 4.0 — TOP 10 p6himadttelist sammu edasi

A. STRATEEGILINE VAADE
1. Ehitise eluringi vaade
2. Ari- ja vormistusnduete vahetum suinergia
3. Eesmargiparasus infonduete kirjeldamisel
4. Vajaduspohisus ja konkreetsus info hankimisel

B. UHTNE RUUM JA KEEL
5. Info hankimine kui juhitud protsess
6. KOigi ehitistega seotud varade Uhtne kasitlus
7. Terviklik vaade teabele

C. TEHNILINE KVALITEET
8. Kvaliteetsed alusandmed
9. Tehnoloogiline ajakohasus ja rahvusvahelisus
10. Riiklik modulaarne parima praktika raamistik



1. Ehitise eluringi vaade

Vaartuslik teave ei tohi kaduda etappide vahel, sest eesmark on teha andmepdhiseid otsuseid kogu
eluringi jooksul. See toetab vara vaartust ja haldusperioodi tegevusi.

PIM AIM \

Projektiinfo mudel(-id) Vara infomudel
Ehitise / portfelli juhtimiseks vajaminev info

Ehitamiseks vajaminev info

. . (nt EVS 807 Kinnisvarakeskkonna juhtimine)
(nt EVS 932 Ehitusprojekt)

e Ehitistega seotud projekt-dokumentatsioon

Joonised / mudelid Teostusmudel(-id) .
§> koos teostusinfoga

Spetsifikatsioonid Périselt ehitatu

kohased tépsustused e Haldustegevuseks sobivaks kohandatud
Dokumendid . . .
joonised / mudelid

Fotod / punktipilved /...

e Ruumide & varade registrid

e Kasutusinfo
D" -

Eelarve, mahutabelid




2. Ari - ja vormistamisnduete vahetum siinergia

BIM ei ole eesmark omaette — misiganes asjakohasel kujul andmete vormistus peab otseselt toetama
ariprotsesse (naiteks loamenetlused, hanked, haldus).

PIM AIM )
o Projekti infomudel(-id) Vara infomudel
<
<>t Ehitamiseks vajaminev info Korraldamiseks ja korrashoiuks vajaminev
(nt EVS 932) info (nt EVS 807)
2 ) Teostusmudel(-id) §>
< j
LRt X
INFOHALDUS Uhtsed BIM nduded (UBN) (néuded, alusandmed ja rakenduskavad)
o J
( )
g Ehitusinfo mudelid (BIM)
<
<
>
& Dokumendid (joonised, pildid, punktipilved, ...)
Ll . J
= .
<Zr. Tabelid / andmebaasid (mahud, varad, spetsifikatsioonid, ...)




3. Eesmargiparasus infonouete kirjeldamisel

Igal nbutaval andmestikul peab olema konkreetne tarbija ja ariline eesmark (naiteks loamenetlus,

mahuarvutus voi haldus). Andmestik peab moodustama sidusa terviku — projekti- voi varainfo.
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4. VajaduspoOhisus ja konkreetsus info hankimisel

Oluline on see, et ndutaks vaid seda, mida pariselt kasutatakse.

( N
- Infonduded .
[ Eesmargid ]—b\ (OIR. AIR, PIR. EIR) )—b[ Kasutusjuht ]—>

A

Infovajaduse

( N\
Tegevused
L (nt EVS 807) ) tase
3 (LOIN)
[ Andmemall } :[ Varaelement
A Mida?
[ Dokumendid Miks?
Millal?
Kuidas?
. . Osalised
[ AUTIELLE T } [ (nt kisija, tarnija)




5. Info hankimine kui juhitud protsess

Raiskamiste ja infokadude valtimiseks tuleb vajaduste kirjeldamine, info hankimine,
loomine ja kasutusse votmist teadlikult juhtida.

Varahaldus Projekt(-id)
VARA-
PROJEKTI MOBILISEE- PROJEKTI
INFOMUDELI ETTEVALMIS ~
VAJADUSED ALGATAMINE TUs RIMINE LOPETAMINE

Projekti Projekti info nduded

[ lahtellesanne ] [ (PIR)

Organisatsiooni info Vara info nduded
nduded (OIR) (AIR)

Infovahetuse
nduded (EIR) Rakenduskava

Vajaduste kirjeldamine Nouded Koostoo plaan



6. KOIgi ehitistega seotud varade keskne kasitlus

Tabelite luhikoodide vordlus

Kogu ehitatud keskkond — nii e G unictass
. R . —‘ (Ehitus) Kompleks ] CcC Co
hooned kui ka infra — kujutab e ) BN
(Ehitatud) Ruum ] CS SL
endast varana keskset — — - .
vaartust, millega kdik muu on ¢ cemene )Ml crCT  EFSs

—‘ Komponent ] “ CcO Ss, Pr, Ma

Juhtimine ]
Tootulemus ]

Ehitusprotsess ] “

(Ehituse) Osaline ]
(Ehitus) Info |

(ENITUSE) “
Omadus ]
Maéaramatus ]

Info eesmark ] 10

tihedalt seotud.




7. Terviklik vaade teabele

Info peab olema sidus ja usaldusvéarne sdltumata vormingust.

Koostoo

CDE
Uhtne
andmekesk
-kond

Infomudelid

==

PIM

Projekti
infomudel

AIM

Vara
infomudel

Andmed

Geomeetriline
info
(2D, 3D)

Tahe-
numbriline
info

Dokumendid

|

Info
s N
CAD, BIM
_ Y,
s N
Punktipilved, ...
_ J
s N

Tabelid ja spetsid

_ Y,
s A
_ Y,
e A
Juhendid ja
garantii

Y,
e A
_ Y,

Vorming

'O
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8. Kvaliteetsed alusandmed

Kvaliteetsed alusandmed on vajalikud selleks, et luua ehitise eluringi l&biv Ghtne "tGeallikas", mis
aitaks valistada info dubleerimist ja vimaldaks vb6imalikult automaatset andmevahetust osapoolte
ning susteemide vahel.

Andmestikud on sidustatavad nii vajalike &riloogika standarditega (nt EVS
807 kinnisvarakeskkonna juhtimiseks ja EVS 932 projekteerimiseks) kui ka
digitaalehituse standarditega, nt klassifikatsioonististeemiga CCI-EE, mis on
aga omakorda seotud IFC 4.3 andmemudeliga.

Standardiseeritus

Andmed esitatakse struktureeritud kujul tabelina, kasutades vbéimalusel

Masinloetavus valikloendeid vabateksti asemel.

Andmestikud on seotavad ehitise eluringi asjakohaste tegevuste ja

Ajaline asjakohasus :
etappidega.

Uks tdeallikas Andmeid ei sisestata topelt ja on sidustatavad.
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9. Tehnoloogiline ajakohasus ja rahvusvahelisus

Eesti rahvusvahelise konkurentsivbime & piiratud arendusressurssi valguses ei tohi me maha jaada, ega
ka ise “ratast leiutada”. "Digitaalehitus” on oma olemuselt rahvusvaheline, sarnaselt kdigele muule mis on

seotud tehnoloogiaga.

Infohaldus ja tihtne
andmekeskkond (CDE)

EVS-EN ISO 19650

Informatsiooni
edastamise juhised
(IDM)

ISO 29481

Andmemudel (IFC)

ISO 16739
ISO 17549

!

I

Infovajaduse tasemed
(LOIN)

EVS-EN ISO 7817

Andmemallid (DT) ja
atribuudid

ISO 23387
ISO 23386

Klassifikatsiooni-
sisteemid (eg CCI)

ISO 12006
ISO/IEC 81346
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10. Riiklik modulaarne parima praktika raamistik

Telliv osapool kirjeldab organisatsiooni/projektiga sobivad nduded. Sektoril on Gihtne
alusvundament parima praktika hoidmiseks ja arendamiseks.

B sidusmaterjalid
Lisa 1.1 IDS BIMis
B

Lisa 1.2 Hooldatavate varade COBie alusmall Tutvustusmaterjalid

8 UBN4.0_LISA1-NGuded-konfiguraator &%

Seletuskiri Lisa 1 Nouded Lisa 2 Rakenduskava
1 UBN4.0_LISA1-NGuded-UBN-20251215-alusmall.xlsx =
Sissejuhatav ja juhendav Telliva osalise ja ka tema Projektimeeskonna
infomaterjal meeskonna infonduded rakenduslik plaan (5 UBN4.0_LISA2-Rakenduskava 2t
A
8 UBN4.0_LISA3-Alusandmed 2%
) UBNA4.0_Seletuskiri.docx * 2%
Lisa 3

Alusandmed

Varaelemendid, atribuudid,
andmemallid, infokonteinerid, ...
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Maa- ja Ruumiamet

—l
UBN 4.0

LISA 3: Alusandmed

Eost mida “LiSAL ning
“LISAZ-Rsendusicaa” talides
Totiebe misvE Lihbireidus

Fi 3 e
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: UBN 4.0
-.
. ~ LISA 1: Néuded ot 5
Uhtsed BIM nouded
' UBN 4.0
SELETUSKIRI: UldpShimdtted ja rakenduslike lisade iileva: - Avallku ssktorl tailljate nduete Ohiscas ja ke erisusts hald :
s -uBenN 10 sead - . H
Juhiste ja nouete raamistku eesmark on esitada Ohtsed aluspdh s LISA 2 . Rakend us kava
d ehitatud i iooni ja seotud andmete k7
koostoo isele Eesti kinni is (sh ehitus). Mirkus: Konfiguraator on maeldud eelkdige organisats . L
tagamise ja muuhulgas nn BIM-metoodika juurutamise. ° 0001 Ehitusprojekti alusmall
Igapédevastes projektides tuleks rakendada eelnevalt ke
lepitud ndudeid, tehes projeklipdhiseid kohandusi infow U kenduslik plaan, vastam
N tabelis. ‘ osapocle ja tema meeskonna noutele :LISA 1).
moodustama nduetega vahetu terviku

hd 2
o T Kiupasy  Markused js musdatused 5

| Varaelemendi™
Filresniud proekisade vasde, 1 Daseenl okl DU PIoskiossd
FilresiLd SUSIEemOn vaaos, ms baseniub ook U8, Vaeemendd

n L] 15122025 Alsmal "
] B :
1
"
"
»
"
1
2
T} n =
- n
" . M
e i T} - =
TKS0, TalTech ja Digitashehituse klaster. Tule '\d X
Jaw igipark 01 koosshos FlowBIM O ja Tarcon @] 1° 19.01 2036 =
" i
m a
=
n Mao- ja R i i " i -
Tallinn, 2026-01-20 . |« -
4+ = Avaleht =  Lahteallikad = 1 Maisted =~ Tegevused + = Avaleht = (1 Oldinfe =  Messkend = Vastavusplasn = T + E  AVALEWT = (& varsclemendid = (1 Sisteemid - Projebtios » I
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Kokkuvote

e ElukaarepdOhisus: Info peab liikuma sujuvalt projekteerimisest ehitusse ja

haldusesse, toetades nii vara vaartust kui ka selle hilisemat haldamist.

e Vajadusplbhisus: Asendagem infomira vaatusloomega — kisida kas vOi vahem,

aga teadlikult vajalikku & kasutatavat!

e Standardiseeritus: Uhtne keel ja koost66 korralduslik loovad vundamendi.

e Paindlik tdoriistakast: UBN on kui konfigureeritav raamistik, mis toetab info

haldamisel parimate praktikate rakendamist, kohandudes iga tellija ja projekti
vajadustega.
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Tanud kuulamast!

Pilootimiste ja tagasisideni!

Hendrik Park ja Raido Puust
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